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DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Elbud Rogala Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS

0001146277

Adres

Siedziba: ul. Dgbrowki 17/1, 39-300 Mielec

Numer NIP i REGON

NIP 738-214-86-49

REGON 362291735

Numer telefonu

884 209 554

Adres poczty elektronicznej

biuro@tarnowskiesady.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.tarnowskiesady.pl

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Tarnow, ul. Jézefa Szujskiego 47

Data rozpoczecia

16 pazdziernika 2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

29 sierpnia 2025 .

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Tarndw, ul. Szujskiego dz. 258 powstata po podziale dziatek
(85/16,195/16,195/18,200/6,133/16,132/22) obr. 0172,
przy ulicy Szujskiego w Tarnowie

Numer ksiegi wieczystej

TR1T /00172866 /0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna tgczna do sumy 38.565.000,00 zt

(trzydziesci osiem milionow piecéset szesc¢dziesiat piec tysiecy ztotych)
na rzecz MBANK Spdtka Akcyjna

Whniosek o wpisanie hipoteki umownej facznej do kwoty 31.000.000,00
PLN (stownie: trzydziesci jeden milionéw ztotych 00/100) na rzecz
MBANK Spotka Akcyjna

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

N/D

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcym obszar Przedsiewziecia Deweloperskiego, w sgsiedztwie
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji, ktore
mogtyby degradowac srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $mieci,
spalarnie odpadow itp.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przy
nieruchomosci objetej przedsiewzieciem planowane jest lokalizowanie
drog typu komunikacji publicznej ciggdw pieszo-jezdnych, drég
publicznych klasy D (dojazdowej) i klasy Z (zbiorczej)

Tereny zlokalizowane w sgsiedztwie przedsiewziecia przeznaczone sg
pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa, ustugi oraz
drogi zgodnie z zatgcznikiem nr 6

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne



Wiecej informacji o planach przestrzennych mozna uzyska¢ miedzy
innymi na stronie zsip2.umt.tarnow.pl

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji; w przypadku studium
— link do strony internetowej, na ktérej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu

Studium
uwarunkowan
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Tarnowa uchwalone

uchwatg Nr XI/214/99 Rady Miejskiej w
Tarnowie z dnia 15 lipca 1999 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnowa, zmienione uchwatami Rady Miejskiej
w Tarnowie

- Nr XV/237/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003
r,

- Nr XLIII/766/2005 z dnia 22 grudnia 2005 r.,
- Nr LI/986/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006
r,

- a takze uchwaty podjeta juz po decyzji o
przystapieniu do sporzadzenia catosciowej
zmiany studium - Nr LVI/716/2010 Rady
Miejskiej w Tarnowie z dnia 4 listopada 2010 .
oraz

- uchwatg NR LVII/705/2014 RADY MIEJSKIEJ W
TARNOWIE z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w
sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Tarnowa”

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LIII/686/2014 Rady Miejskiej w
Tarnowie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze
miasta Tarnowa w rejonie toréw kolejowych
relacji Tarnobw — Szczucin  oraz ulic:
Moscickiego, Rolniczej i Jastruna

Miejscowy plan
rewitalizacji

Uchwata nr XXX11/322/2016 Rady Miejskiej w
Tarnowie z dnia 01 grudnia 2016 r. ws.
wyznaczenia na terenie miasta Tarnowa
obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji oraz ustalajgca na rzecz Gminy
Miasta Tarnowa prawo pierwokupu wszystkich
nieruchomosci  potozonych na obszarze
rewitalizacji — uptyng dwuletni okres od dnia
wejscia w zycie ww. uchwaty

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy




Inne* Nie dotyczy
dziatki
259 -3MWU
258 -3MWU
Przeznaczenie terenu
Objasnienie:

MWU — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami,

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

maksymalnie 40%

Maksymalna wysokos¢

zabudowy 20m
Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu Minimalny udziat
zagospodarowania przestrzennego procentowy 20%
dla terenu objetego powierzchni

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

biologicznie czynnej

Minimalna liczba

minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1

miejsc do parkowania | mieszkanie

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatacznik 5

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zatacznik nr 5

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zatgcznik nr 5

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

- 3MWU -  przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z wolnostojgcymi
obiektami ustug
- 4 MWU - przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z wolnostojgcymi
obiektami ustug

11 MW - przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng
10 MW - przeznaczenie pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinng

- 16 KDX- przeznaczenie pod ciagi pieszo —
jezdne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i
siecig infrastruktury technicznej

- 14 KDD - przeznaczenie pod drogi publiczne
klasy D (dojazdowe) wraz z urzadzeniami
towarzyszagcymi i siecig  infrastruktury
technicznej.

- 4KDZ - przeznaczenie pod drogi publiczne
klasy Z (zbiorcze) wraz z urzadzeniami
towarzyszagcymi i siecig  infrastruktury
technicznej

- 2KDZ - przeznaczenie pod drogi publiczne
klasy Z (zbiorcze) wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i siecig  infrastruktury
technicznej

- 9U - przeznaczenie pod ustugi komercyjne

Maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy

Zatacznik nr 6

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zafacznik nr 6

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik nr 6

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Zatacznik nr 6

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy




warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i Nie dotyczy
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendéw lub obiektow
podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

miejscowych planach
zagospodarowania Zatacznik nr 6
przestrzennego

studium
uwarunkowan i
kierunkow Zatgcznik nr 6
zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o
Informacje dotyczace warunkach zabudowy
przewidzianych inwestycji w i zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu objetego | terenu

Nie dotyczy

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, decyzjach o
zawarte w: srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach

odbudowy Nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.



mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej nr 1/D/2023 z dnia 26.04.2023
wydana przez Prezydenta Miasta Tarnowa
obejmujaca budowe skrzyzowania o ruchu
okreznym w ciggu ul. Jézefa Szujskiego drogi
powiatowej nr 1355 K ulicy Szujskiego w
Tarnowie w km 1+986 (rondo dwupasowe
turbinowe) wraz z przebudowa wlotéw na to
skrzyzowanie w km 1+906 do 2+060 oraz
budowa odcinka nowej drogi publicznej
stanowigcej nowy przebieg ulicy 2KDZ wraz z
przebudowg i budowg nowej infrastruktury
technicznej w rozumienia art 3 ust 9 ustawy
prawo budowlane, a takze obiektow linowych
a to: instalacji i sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i ogdlnosptawnej, instalacji i sieci
wodociggowych, instalacji i sieci
cieptowniczych, instalacji isieci
teletechnicznych i ITS, instalacji i sieci
elektroenergetycznych i oswietlenia terenu”
Realizowana w ramach decyzji inwestycja
stuzy zapewnieniu dostepu do drogi
publicznej dla przedsiewziecia
deweloperskiego.

Inwestycja drogowa zostata zrealizowana

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu

na realizacje

inwestycji w zakresie Nie dotyczy
lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu

na realizacje

inwestycji w zakresie Nie dotyczy
budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy Nie dotyczy

obiektu energetyki
jadrowej




decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie Nie dotyczy

infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* .
ostateczne
Czy po.zwolenle na budowe jest " nie*
zaskarzone
Decyzja
. nr 69/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Tarnowa z dnia 3 marca
Numer pozwolenia na budowe oraz 5023r
nazwa organu, ktory je wydat nr 88/2024 wydana przez Prezydenta Miasta Tarnowa z dnia 22
kwietnia 2024r
Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

* Niepotrzebne skreslié.



Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 . poz.
1333,2127i23200razz2021r.
poz. 11, 234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie —30.10.2024 .

Zakonczenie —30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Jeden budynek w zabudowie wielorodzinnej
Z uwzglednieniem zapiséw decyzji pozwolenia
na budowe obejmujacej budowe dwdch
budynkdéw w zabudowie wielorodzinnej ktére
realizowane bedg w ramach odrebnego
projektu deweloperskiego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie
budynkdw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Minimalna odlegtos¢ miedzy projektowanym
budynkiem nr 2 a budynkiem nr 1 ok. 16,29
m2

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku okreslona zostanie na podstawie
polskiej normy PN-ISO 9836:2022_ 07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Planowana struktura finansowania inwestycji,

Rodzaj posiadanych przedstawia sie nastepujgco:
srodkow finansowych

— kredyt, srodki kredyt inwestorski 75%
wtasne, inne

$rodki wtasne inwestora 25%

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
(wypetnia sie w
przypadku kredytu




Otwarty mieszkaniowy rachunek Larakntobyriestkaniowsy

powierniczy* rachunek-powierniczy®
Srodki ochrony nabywcow
Wysokos¢ stawki 0,45% (zgodnie z rozporzgdzeniem ministra
procentowej, wedtug wiasciwego do spraw budownictwa,
ktorej jest obliczana planowania i zagospodarowania
kwota sktadki na przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym
Deweloperski Fundusz | na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
Gwarancyjny’ deweloperskiej)
Gtowne zasady funkcjonowania W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank
wybranego rodzaju zabezpieczenia wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
Srodkéw nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30

dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz
ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych wptaconych przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, bank wstrzymuje wyptate
Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i wyznacza deweloperowi termin
na usuniecie nieprawidtowosci. Bank wyptaca deweloperowi
przedmiotowe srodki pieniezne, wytgcznie po usunieciu
nieprawidtowosci.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
jednej z tych umadw. Przepis ten stosuje sie odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.- Prawo upadtosciowe lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r.- Prawo
restrukturyzacyjne.

* Niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



W przypadku rozwigzania umowy, innego niz zwigzanego z
odstgpieniem od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdow nabywcy

mBank S.A. ul. Prosta 18,

00-850 Warszawa

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

UDZIAL TERMIN
ETAP ZAKRES RZECZOWY PROCENTOWY | ZAKONCZENIA
W KOSZTACH ETAPU
ETAP | 16% 30.11.2024
Zakup nieruchomosci oraz przygotowanie
inwestycji w tym opracowanie projektu
architektoniczno-budowlanego i
uzyskanie pozwolenia na budowe,
Uktad komunikacyjny do nieruchomosci
(rondo)
Prace zelbetowe kondygnacja ,- 1”
ETAP Il 13% 30.04.2025
Prace zelbetowe kondygnacja ,-1”
Konstrukcje zelbetowe Parter
tj. Instalacja uziemienia
i potaczenia
Instalacje elektryczne wewnetrzne wyréwnawcze,
podposadzkowa —
kondygnacja,,- 1”
Instalacje sanitarne wewnetrzne Podposad;kowa
(kondygnacja,,- 1”)
ETAP Il 15% 31.07.2025
Konstrukcje zelbetowe Pietro 1, 2
Roboty murowe Parter, Pietro 1
Stolarka okienna Parter
Prace tynkarskie Parter
Instalacje elektryczne wewnetrzne Parter
Instalacje sanitarne wewnetrzne kondygnacja,- 1"
Parter
Kanalizacja deszczowa zewnetrzna
Kanalizacja sanitarna zewnetrzna
ETAP IV 14% 30.09.2025
Konstrukcje zelbetowe Pietro3i4
Roboty murowe Pietro 12
Stolarka okienna Pietro 1
Prace tynkarskie Pietro 1
Podtogi i posadzki Parter
Instalacje elektryczne wewnetrzne Parter i Pietro 1
Instalacje sanitarne wewnetrzne Parter i Pietro 1
Kanalizacja deszczowa zewnetrzna
Kanalizacja sanitarna zewnetrzna
Sieci zewnetrzne —wodociggowa i kan.
sanitarna
Drogi i chodniki
ETAPV 17% 30.11.2025

Konstrukcje zelbetowe

Pietro 4, 5, stropodach

Roboty murowe Pietro3i4
Stolarka okienna Pietro 23
Prace tynkarskie Pietro 23
Podtogi i posadzki Pietro 1i2

Instalacje elektryczne wewnetrzne

Pietro 1, Pietro 2i 3

Instalacje sanitarne wewnetrzne

Pietro 1, Pietro 213

Elewacja, wykonczenie zewnetrzne i
urzadzenia dZzwigowe

Drogi i chodniki




ETAP VI 14% 31.01.2026
Roboty murowe Pietro 5
Dach
Stolarka okienna Pietro4i5
Prace tynkarskie Pietro 4
Podtogi i posadzki Pietro3i4
Instalacje elektryczne wewnetrzne Pietro 3i4
Instalacje sanitarne wewnetrzne Pietro3i4
Elewacja, wykonczenie zewnetrzne
Drogi i chodniki
ETAP VII 11% 30.06.2026

Stolarka drzwiowa

Caty budynek

Prace tynkarskie

Pietro V

Podtogi i posadzki

Pietro 4, 5 oraz
korytarze i klatki
schodowe

Instalacje elektryczne wewnetrzne

Pietro 4, 5, kondygnacja
- 1”7 i czesci wspdine

Instalacje sanitarne wewnetrzne

Pietro 4, 5, kondygnacja
- 1”7 i czesci wspolne

Elewacja, wykoriczenie zewnetrzne i
urzadzenia dZwigowe

Kanalizacja deszczowa zewnetrzna

Kanalizacja sanitarna zewnetrzna

Drogi i chodniki

Zieler i mata architektura

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nabycia mieszkania nie podlega waloryzacji.

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki
podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosSci oraz w przypadku
wystgpienia roznicy pomiedzy rzeczywistg powierzchnig lokalu
mieszkalnego wyznaczong w trakcie inwentaryzacji powykonawczej
zgodnie z §6 Umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- Zgodnie z zapisami Umowy Deweloperskiej §6 ust. 1 lit. a), ust. 2 pkt.
2) oraz §12 (zatacznik nr 2)

- Zgodnie z Art. 43. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

INNE INFORMACIE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;




2)
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w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

dki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,




ztotych 100 000 euro,

rachunku powierniczym,

warunku gwarancji wobec banku,

w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, —mBank S.A. ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank; Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IV.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U.z2020r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny: zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wfasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego
nastapi po wptacie catej ceny nabycia, jednak nie pdZniej niz do

31.08.2026 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

Liczba kondygnacji

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 6
ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1

Technologia wykonania
Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie

Budynek realizowany w technologii
tradycyjnej




lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspadlng
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

61

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe w garazu: 53
Miejsca postojowe naziemne: 39 w
tym 3 dla niepetnosprawnych

Dostepne media w
budynku

Woda, kanalizacja, ogrzewanie MPEC,
prad

Dostep do drogi publicznej

Docelowo poprzez ustanowiong
stuzebnos¢ przejazdu i przechodu
przez nieruchomos¢ ktora zostanie
wydzielona na rzecz bloku nr 1

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Rzut kondygnacji wraz z planem lokalu stanowi zatgcznik nr 1
Standard wykonczenia stanowi zatacznik nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera .......ccoccevvieeeeririeeieieece e

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Opis stanu wykonczenia budynkow (karta budynku)

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

6. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Przedstawione na stornie internetowej www.tarnowskiesady.pl (Strona) wizualizacje, animacje, modele i tym
podobne materiaty majg postac¢ zblizong do finalnego obiektu i charakter pogladowy, tj. mogg odbiega¢ od
docelowego, rzeczywistego wygladu budynkéw i ich zagospodarowania terenu, otoczenia w szczegdlnosci
w zakresie kolorystyki oraz konstrukcji. Zagospodarowanie terenu sgsiedniego, niezwigzane bezposrednio
z inwestycjg, jest jedynie przyktadem i nie bedzie realizowane w ramach inwestycji. Wizualizacje przedstawione na
Stronie nie stanowig prébki lub wzoru. Zawartos¢ Strony nie ma charakteru publicznego zapewnienia w rozumieniu
art. 556[1] kodeksu cywilnego ani oferty w rozumieniu 66[1] kodeksu cywilnego.

Wiazgce informacje oraz dane dotyczace inwestycji zawarte sg w prospekcie informacyjnym, dokumentacji
projektowej stanowigcej zatgcznik do decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zawartej umowie deweloperskie;j.


http://www.tarnowskiesady.pl/

